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1.1

1.1.1.1

1.1.1.2

Umweltbericht

Einleitung

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der Aufstellung von
Bauleitplanen gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
zwingend eine Umweltprifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser
Umweltbericht ist gemal § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil
beizufiigen.

Durch die vorliegende Planung ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft geméaR § 1a BauGB und § 15
BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise des Landschaftsbildes
wird dadurch beeintrachtigt.

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird nach Vorgaben des Leitfadens des Bayerischen
Staatsministeriums  fir Landesentwicklung und Umweltfragen Uberpriift und durchgefihrt. Die
Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiter werden geprift und
Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmainahmen getroffen. Der Umweltbericht
wird im weiteren Verfahren je nach Kenntnisstand ergénzt und fortgeschrieben.

Planerische Vorgaben und deren Ber(cksichtigung

Die Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben, die sich aus tbergeordneten Planungen ergeben,
werden in der Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel* detailliert
aufgefiihrt. Es folgt daher an dieser Stelle nur eine kurze Zusammenfassung der wesentlichen Inhalte und
Ergebnisse fir die vorliegende Planung.

Aussagen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)

Im Planungsgebiet liegen keine einschrankenden Aussagen durch das Landesentwicklungsprogramm
Bayern vor. Das Vorhaben betrifft einen derzeit als Mischgebiet ausgewiesenen Bereich sowie daran
anschlieBende Flachen. Es werden keine unzerschnittenen Freiraume Gberplant. Weitere Aussagen siehe
Begriindung zum Bebauungsplan.

Aussagen des Regionalplans

Durch die Planung erfolgt eine Umwandlung des derzeit ausgewiesenen Mischgebiets zu einem
,Sondergebiet Einzelhandel‘, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben zu
schaffen. Es liegen keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir Wasser, Bodenschatze und Landschaft,
keine Regionalen Griinziige sowie kein Trenngriin innerhalb des Planungsgebiets vor. Der
Vorhabensbereich liegt auflerhalb von Schutzgebieten. (Quelle: Daten zu Schutzgebieten und zum
Regionalplan aus dem Fin-Web des Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU)).

Das Vorhaben liegt im bestehenden Siedlungsgebiet, stidlich des ,Gewerbegebiets Obernzell“ sowie der
Passauer Strale (BundesstralRe B 388), ndrdlich von Allgemeinen Wohngebiet und der Donau, auRerhalb
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1.1.1.3

des Festgesetzten Uberschwemmungsgebiets (siehe Kapitel Schutzgut Wasser). Weitere Aussagen
siehe Begriindung zum Bebauungsplan.

Weitere Fachplanungen

Arten und Biotopschutzprogramm Passau

Das Planungsgebiet liegt im ABSP-Naturraum ,408-G - Donauengtal“ mit den entsprechenden
Naturraumzielen. Unter anderen sind darin folgende Ubergeordnete Ziele und MaBnahmen enthalten
(Ausziige, gekirzt, aus Kapitel 4.5 Donautal):

1. Optimierung der Donau einschlieRlich der Uferbereiche und Auen als Lebensraum, Ausbreitungsachse
und naturraumbergreifender Vernetzungskorridor fir Arten und Lebensgemeinschaften der Stromauen:
1.1 Erhalt und Optimierung der freiflieRenden Donau als FlieRgewasserlebensraum von europaweiter
Bedeutung; vorrangiger Erhalt und Optimierung von Auenlebensraumen im Abschnitt Hofkirchen-
Vilshofen; Reaktivierung eines Mindestmalies an Auendynamik und Wiederherstellung auenspezifischer
Standortqualitaten. Angesichts der hohen naturschutzfachlichen Wertigkeit und der besonderen
Sensibilitat (v. a. angesichts z. T. erheblicher Vorbelastungen) des Auensystems miissen bei allen
AusbaumaBnahmen (auch rein flussbaulichen Verfahren) alle Mdglichkeiten zur Vermeidung und
Minimierung von Eingriffen ausgeschdpft werden. Weitere Flachenverluste und Stérungen des
Funktionsgefliges sind nicht mehr hinnehmbar. Eventuelle Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sollen
schon vor dem Eingriff abgeschlossen sein.

()

1.4 Optimierung des Biotopverbundes im Ufer- und Auenbereich auch entlang der Staustrecken.

1.5 Erhaltung und Optimierung der Lebensraumbedingungen der Arten des Anhanges Il der FFH-
Richtlinie (vgl. Auflistung herausragender Artvorkommen in den Abschnitten 3.1.2, 3.1.5 und 3.1.8).

2. Erhalt und Entwicklung grofflachig naturnaher Lebensraumkomplexe an den Donauhédngen (Walder,
xerothermophile Fels- und Saumbereiche, schluchtartig eingetiefte Bache mit Wildbachcharakter).

2.1 Sicherung typischer Habitatelemente und ausreichender Lebensraumgrofen fir die
charakteristischen Biozénosen und die Vielfalt an Pflanzen- und Tierarten der verschiedenen Standorte.

2.2 Verbesserung in ihrer Funktion als landesweit bedeutsame Ausbreitungs- und Vernetzungsachse,
speziell fur Arten der Mager- und Trockenstandorte (vgl. Karte 2.3).

3. Naturnahe Anbindung der Donauzufliisse; Schaffung naturnaher, barrierefreier Miindungsbereiche.
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1.1.1.4

1.2

1.21

1.21.1

1.21.2

Vorgehensweise bei der Durchfilhrung der Umweltpriifung

Merkmal Betroffenheit ja/nein Erhebliche Auswirkungen
FFH-Gebiet Nein Nein
SPA Gebiet Nein Nein
Naturschutzgebiet Nein Nein
Naturdenkmal Nein Nein
Landschaftsschutzgebiet Nein Nein
geschiitzte Landschaftsbestandteile Nein Nein,
geschutzte Biotope Nein Nein,
Uberschwemmungsgebiete Nein Nein
Wasserschutzgebiete Nein Nein
sonstige Schutzausweisung Nein Nein
Denkmalschutz / Bodendenkméler Nein Nein
Immissionsschutz Ja, ein Gutachten wurde | Voraussichtlich nicht zu
erstellt erwarten durch Einhaltung
der Vorgaben aus
Gutachten

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Beschreibung der Umweltpriifung

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 820, 820/10
Teil, 820/11 Teil, 820/13 Teil und 820/14, Gemarkung Obernzell. Der Geltungsbereich stellt die raumliche
Abgrenzung dar, inhaltlich wurden auch die angrenzenden Strukturen und Lebensraume betrachtet.

Beschreibung der Planung

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Obernzell, Gemarkung Obernzell. Die geplante Errichtung eines
EDEKA-Markts erfolgt im derzeit als Mischgebiet ausgewiesenen Bereich, siidlich der Passauer Strale
(BundesstraRe B 388) und des ,Gewerbegebiets Obernzell*. Das Gebiet wird durch die Anderung des
Flachennutzungsplans, welche im Parallelverfahren erfolgt, als ,Sondergebiet Einzelhandel* ausgewiesen
Das Planungsgebiet liegt nordlich eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) sowie nérdlich der Donau, etwa
55m vom Fluss entfernt. Westlich und dstlich grenzen bestehende Gewerbebetriecbe an das
Planungsgebiet an. Weiter westlich befindet sich das Sport- und Freizeitzentrum am Hafen
(Sportboothafen) Obernzell. Die Flache selbst wird derzeit als landwirtschaftliches Griinland genutzt. Zur
Umsetzung der Planung sind Rodungen von einzelnen Baumen im Nordwesten sowie im Stdosten
erforderlich.
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Zur Einbindung des Supermarkts in das Orts- und Landschaftsbild werden Neupflanzungen und
Griinflachen innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt. Der erforderliche Ausgleich von Eingriffen erfolgt
auf Flachen eines Okokontos und leistet einen Beitrag zum Biotopverbund.
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1.21.3

1214

1.2.2

1.2.21

Angewandte Untersuchungsmethoden

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:

Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplanes.

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgliter erfolgte auf der Grundlage der Daten des
Flachennutzungsplanes sowie der Literatur der (bergeordneten Planungsvorgaben, LEP
(Landesentwicklungsprogramm Bayern), RP (Region 12, Donau-Wald) und einer Ortsbegehung im
Oktober 2024.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bei der Datenerhebung

Die Bewertung erfolgt nach Unterscheidung 3er Stufen: Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Dabei
ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird
als hoch eingestuft. Schwierigkeiten bei der Datenerhebung sind bisher nicht aufgetreten. Kenntnisliicken
sind aus derzeitiger Sicht nicht vorhanden.

Bestandsaufnahme, Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung auf
Schutzgliter gem. § 2 Absatz 1 UVPG

Schutzgut Flache

Bestand:

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2017 wurde das Schutzgut Flache als neuer Umweltbelang
eingefiihrt: GemaR Baugesetzbuch soll sparsam mit Grund und Boden umgegangen werden. Die
Inanspruchnahme von Flachen ist auf das notwendige Mal zu begrenzen. Die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung sind vorrangig umzusetzen. Folgende Aspekte sind
bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache zu betrachten:

1. Erhaltung unzerschnittener Freiraume

2. Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung

3. Ziel der Bundesregierung von einem Flachenverbrauch von 30 ha/Tag im Zuge der deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie bzw. Verbrauch von max. 5 ha pro Tag in Bayern (angestrebtes Ziel,
geplante Verankerung im Landesplanungsgesetz)

Bewertung / Planung:

Zu 1.: Das Planungsgebiet liegt im Westen von Obernzell, Gemarkung Obernzell. Es gehen bisher
unbebaute Freirdume verloren. Die Zerschneidungswirkung auf die Landschaft ist durch bereits
bestehende Siedlungsflachen bereits vorhanden.

Jahr Einwohner Zu 2.: Die Flache liegt im Innenbereich und ist im derzeitigen
1961 3223 Flachennutzungsplan bereits als Mischgebiet ausgewiesen.
1970 3426 Derzeit erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren, mit Umwandlung zu einem Sondergebiet
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1987 3425 mit Zweckbestimmung Einzelhandel. In Obernzell besteht
1991 3822 Bedarf an Flachen flir Einzelhandel. Viele Birger wiinschen
1995 3743 sich einen zweiten Supermarkt im Ort. Die Gemeinde tragt
2000 3790 mit der vorliegenden Planung dem Bauwunsch des
2005 3863 Antragstellers Rechnung. Die Einwohnerentwicklung der
2010 3844 vergangenen Jahre belegt einen hohen Anstieg der
2015 3795 Einwohnerzahlen im Gemeindegebiet und wird in der
2020 3780 dargestellten Tabelle wiedergegeben. Der Anstieg der
2022 3922 Einwohnerzahl zwischen den Jahren 1988 und 2018 betrug

317 Einwohner bzw. ca. 9 %.

Quelle:
https://de.wikipedia.org/wiki/Obernzell

Zu 3.: Bayern bekennt sich zum Ziel der Bundesregierung bis 2030 den Flachenverbrauch auf bundesweit
unter 30 ha pro Tag zu reduzieren und strebt daher an, eine RichtgroRe fir den Flachenverbrauch (in
Bayern) von 5 Hektar pro Tag im Landesplanungsgesetz zu verankern. Bayerische
Nachhaltigkeitsstrategie (2017): Langfristig deutliche Reduzierung des Flachenverbrauchs bis hin zu einer
Flachenkreislaufwirtschaft ohne weiteren Flachenneuverbrauch.

Derzeit leben 83,2 Mio. Menschen in Deutschland. Demnach wiirde sich der Pro-Kopf-Verbrauch im Sinne
der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie auf ca. 36,1 cm?/Tag belaufen.

In der Gemeinde Obernzell leben 3840 Menschen (Stand 31. Dezember 2023). Es ergibt sich daher fir
die Gemeinde eine magliche Flacheninanspruchnahme von 13,9 m? Tag bzw. 0,51 ha/Jahr und ca. 10,12
ha in 20 Jahren. Der Pro-Kopf-Verbrauch wurde vom Bundeskabinett 2017 festgelegt. Unter Einhaltung
der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie darf die Gemeinde somit bis 2037 10,12 ha an Flache
verbrauchen.

Nicht zu verwechseln mit dem Flachenverbrauch ist die Versiegelung. Diese macht Boden undurchlassig
fir Niederschldge und zerstort die nattirlichen Bodenfunktionen. Siedlungsflachen und Verkehrsflachen
umfassen jedoch auch unbebaute und nicht versiegelte Béden [...] wie Stadtparks und Sportplatze (BMU
2020).

Flachenpotenziale

Die Griinde flir die Auswahl des Planungsgebietes werden im Kapitel 1.2 Auswahl des Planungsgebiets
in der Begriindung zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel* erldutert. Innerorts finden sich
vereinzelte, bisher unbebaute Flachen. Diese scheiden jedoch aus den folgenden Griinden fiir die
Entwicklung das Sondergebiet aus:

Flachen sind nicht verfiigbar durch die bestehenden Eigentumsverhaltnisse
Flachen mit Lage in sensiblen Bereichen (z.B. Hochwassergefahrenflachen)
Zu geringe Flachengrdfen flir entsprechende Bebauungen

Ungeeignete Flachen aufgrund Gelanderelief, z.B. starkes Gefalle
Fehlende bzw. schlechte Verkehrsanbindung

Vermeidung von tibermaRiger Verkehrsbelastung an anderer Stelle
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1.2.2.2

Aus stidtebaulicher Sicht wertgebende innerértliche Griin- und Freiflachen sind zur Erhaltung der
Freiraumqualitat von Bebauung freizuhalten

Anmerkung: Lage im Gefahrenbereich bei Extremhochwasser- HQextrem gem&R Daten des WWA
Deggendorf

Die Ausweisung des Sondergebiets hat einen neuen Flachenverbrauch von 0,54 ha zur Folge. Diese
Wirkung wird als gering/mittel erheblich eingestuft.

Das Planungsgebiet wird als sinnvollste Fl&che fir die vorliegende Planung erachtet. Die Flache wurde
bereits im Vorfeld aufgrund genannter Vorteile (Griinde fiir die Auswahl des siehe Kapitel 1.2 Auswahl
des Planungsgebiets Begriindung Bebauungsplan) sowie der Ausschlusskriterien (siehe oben) als
geeignet eruiert.

Innerhalb des Planungsgebiets tragen die Festsetzung einer max. zuldssigen GRZ sowie sonstige
Festsetzungen zur Verminderung der Bodenversiegelung und zur Anlage von Grinflachen dazu bei, die
Versiegelung auf das erforderliche MaR zu begrenzen. Da andere Potenzialflachen nicht fir die
vorliegende Planung zur Verflgung stehen, werden in Bezug auf die Nutzbarmachung von
Potenzialflachen keine erheblichen Wirkungen durch die Ausweisung erwartet. Aus diesen Griinden und
vor dem Hintergrund des zulassigen Pro-Kopf-Verbrauchs im Sinne der Deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als gering/mittel erheblich
bewertet.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt ~ Zusammen-
fassung
| Flache | Gering | Gering/Mittel | Gering/Mittel | Gering/Mittel

Schutzgut Mensch / Immissionen

Bestand:

Im Planungsgebiet und Umfeld gibt es bereits bestehende Quellen von Emissionen wie Larm, Licht, Staub,
Abgasen und Geriichen. Diese gehen vor allem von der Passauer Stralle, vom bereits bestehenden
Gewerbegebiet ndrdlich des Vorhabens und den bereits bestehenden, angrenzenden Betrieben aus. Als
weitere Quelle ist die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung im Planungsgebiet und die angrenzenden
Wohnnutzungen mit nur geringfligigen Auswirkungen zu nennen. Weitere Nutzungen im Umfeld sind
westlich des Planungsgebiets durch den Sportplatz und den Hafen (Sportboothafen) gegeben. Von den
genannten Nutzungen im Planungsgebiet und Umfeld gehen entsprechende Emissionen aus. Die
bestehenden Nutzungen sind im Bestand konfliktfrei mdglich.

Die Flache hat keine Erholungsfunktion.

Bewertung / Planung:
Es ist im Planungsgebiet weiterhin mit ortsiiblichen Immissionen wie Larm-, Licht-, Staub- und Abgas-
sowie Geruchsbelastigung zu rechnen, dies gilt auch fiir die kiinftige Bebauung.
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1.2.2.3

Durch das geplante Einzelhandelsprojekt erhdht sich das Verkehrsaufkommen im Planungsgebiet und
Umgebung, jedoch im bereits durch umgebende Nutzungen vorbelasteten Raum (insbesondere durch
Gewerbe, Strafien).

Eine Anbindung erfolgt iiber die bestehende Passauer Strale nordlich des Vorhabens.

Obernzell hat keine eigene, noch betriebene Bahnstation. Die nichstgelegenen Bahnstationen befinden
sich in Passau und Waldkirchen. Reisen/Pendeln an weiter entfernte Orte ohne eigenes motorisiertes
Fahrzeug ist somit nur unter Nutzung der Buslinien und ggf. Umsteigen auf Bahnlinien anderenorts
maglich.

Durch Obernzell verlaufen folgende Radwege: Donauperlen Radrundweg, Donauradweg (entlang der
Donau) und Donau-Moldau-Radweg (Quelle: www.radlland-bayern.de). Das Radwegenetz in Obernzell
ist noch ausbauféhig, um die Sicherheit und Mobilitat fir Radfahrer zu erhéhen und gleichzeitig dem
Klimaschutz durch Einsparung von CO?AusstoR Rechnung zu tragen. Zudem kénnte der Freizeit- und
Erholungswert im Gemeindegebiet damit gesteigert werden.

Wahrend der Bauphase ist mit verstérkter Belastung durch Larm, Staub und Abgasen zu rechnen.

Die Planung liegt stdlich von bestehenden Gewerbegebietsflachen bzw. grenzt bereits an
Gewerbebetriebe und Wohnnutzung im Mischgebiet und Wohngebiet an. Zur Wahrung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse sind die gesetzlichen Vorgaben bzgl. Immissionsschutz fiir die ausgewiesenen
Nutzungen einzuhalten. Die Emissionen bereits bestehender Quellen und neu entstehende Emissionen
durch den geplanten Supermarkt summieren sich in ihren Auswirkungen und sind in ihrer Gesamtheit zu
betrachten. Ein Immissionsgutachten wurde erstellt und der Planung zugrunde gelegt.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt ~ Zusammen-
fassung
Mensch/ Immissionen | Gering/Mittel Gering/Mittel Mittel Mittel

Schutzgut Arten und Lebensraume

Bestand:

Im Planungsgebiet liegen derzeit noch unbebaute Landwirtschaftsflachen (intensiv genutztes Griinland)
sowie die ,Lukas-Kern-Strafle®. Es liegen Gewerbebetriebe mit Verkehrs- und Grinflachen, Wohnhauser
mit Garten sowie die Bundesstrale B 388 bzw. Passauer Stralle auf den angrenzenden Flachen zum
Planungsgebiet vor. Nordlich der Passauer Stralle sowie des vorliegenden Vorhabens liegt das
,Gewerbegebiet Obernzell*, stidlich des Vorhabens, etwa 40 m entfernt, verlauft die Donau.

Es liegen keine Biotope innerhalb des beplanten Bereichs oder auf angrenzenden Flachen. In der weiteren
Umgebung, auerhalb der Planung, liegen zahlreiche Flachen der Biotopkartierung, beispielsweise
Gehélzsdume am Donauufer, Donauleiten im Naturschutzgebiet sowie vereinzelte, gemeldete Okoflachen
des Okofléchenkatasters des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt vor.

Eine Auswertung der Artenschutzkartierung zeigt im Umfeld des Planungsgebiets zahlreiche Fundpunkte
wertgebender und zum Teil gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten. Im Umkreis bis 500 m gibt es einige
Nachweise von Vorkommen von einigen Reptilienarten, darunter Askulapnatter, Schlingnatter, Westliche
Blindschleiche, Mauereidechse und Zauneidechse. Die Sichtungen im gewahlten Bereich liegen
uberwiegend auf Flachen von ehemaligen Bahnof und Bahnanlagen und erfolgten zwischen den Jahrenn
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1979 bis 2022. Im Jahr 1999 wurden in einem Mischwald etwa 2 km westlich von Obernzell Sichtungen
von Buntspecht, Dohle, Griinspecht und Wespenbussard sowie, in einem verbuschten Bereich an der
Bahnlinie, von der Dorngrasmiicke verzeichnet. Im weiteren Umkreis liegen zahlreiche weitere
Fundpunkte vor, beispielsweise wurden in den Jahren 2011 bzw. 2022 Fledermausarten, darunter
Flederméause unbestimmt, Graues Langohr und GroRes Mausohr im Umfeld der Kirche St. Maria
Himmelfahrt gesichtet. Es sind im weiteren Umfeld, insbesondere auf Flachen im Naturschutzgebiet bzw.
in den FFH-Gebieten (Bereich Donau, Hangleiten) zahlreiche weitere Artennachweise wertgebender, zum
Teil geschutzter Tier- und Pflanzenarten im Rahmen der Artenschutzkartierung verzeichnet. Innerhalb des
Planungsgbeites sowie auf angrenzenden Flachen liegen keine Artennachweise der
Artenschutzkartierung vor.

Bewertung / Planung:

o Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Verlust von Lebensraum sowie zu Neuninanspruchnahme von
unbebauten Flachen. Insbesondere versiegelte Flachen stehen nicht mehr als (Teil-)Habitat zur
Verfiigung.

o Dabei handelt es sich Uberwiegend um intensiv genutztes Griinland, sowie um die bestehenden
Verkehrsflachen.

e Es erfolgen Rodungen einzelner Bdume an den Grundstlicksgrenzen im Nordwesten und Sidosten.
Rodungen, Gehdlzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehélzen sowie Baufeldraumungen
erfolgen nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln (1.10. — 28.02.) oder mit 6kologischer Baubegleitung.

o Durch den geplante EDEKA-Markt und dessen Nutzung kommt es auf den Flachen und deren Umgebung
zu vermehrten Stérungen von Tieren durch erhdhten Larm, Bewegung, Licht und Verkehr, jedoch im
bereits vorbelasteten Raum. Vorbelastungen bestehen insbesondere durch die bestehenden
Gewerbebetriebe, Gewerbegebiet und die bestehenden Verkehrsflachen, insbesondere Passauer Strafte
nordlich. Weitere Stérungen gehen bereits vom Freizeit- und Bootsbetrieb im Westen aus.

o Stoffeintrdge durch die landwirtschaftliche Nutzung (Dingemittel, Pflanzenschutz, Abgase) werden bei
Umsetzung der Planung eingestellt. Es ist jedoch von Stoffeintragen (z.B. durch erhdhtes
Verkehrsaufkommen, weitere Emissionen z.B. durch die Beheizung der Gebéaude) auszugehen.

o Durch Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan werden dkologische Belange bericksichtigt
(darunter Artenschutz) bzw. siedlungsnahe, ékologisch wertvolle Lebensraume geschaffen, z.B. durch
Neupflanzung heimischer Baume und Strducher, Wahrung der Durchgéngigkeit durch fir kleine
Saugetiere  durchgangige  Einfriedungen, Verwendung insektenunschadlicher  Leuchtmittel
(Natriumlampen oder LED ,warmwei3* mit max. 2.700 K), Beleuchtung nicht nach oben, Begrenzung der
Beleuchtungszeiten und durch geplante Ausgleichsflachen (siehe Planteil Bebauungsplan ,Sondergebiet
Einzelhandel").

o Besonders schitzenswerte Bereiche liegen aullerhalb des Planungsgebiets. Durch das Vorhaben sind
(Teil-)Habitate von wertgebenden, zum Teil gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten betroffen. Weitere
Aussagen zum Artenschutz werden in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Kapitel Artenschutz
getroffen, eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung ist nicht erforderlich.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt ~ Zusammen-
fassung
Arten und Gering/Mittel Mittel Mittel Mittel
Lebensraume
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1.2.2.4 Schutzgut Boden/Geologie/Altlasten

Bestand: Die Béden werden zum Groldteil, ausgenommen der StralRe, noch als Landwirtschaftsflache
(Grlinland) genutzt, hier ist die natiirliche Ertragsfunktion und Bodenstruktur noch intakt.
GemaR der Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt (LfU) im MaBstab 1:25.000
befindet sich das Planungsgebiet auf der nachfolgend beschriebenen Legendeneinheit.

Abbildung des UBK25-Ausschnitts aus dem Umwelt-Atlas des Bayerischen Landesamts fir Umwelt Geobasisdaten: © Bayerische
Vermessungsverwaltung

Sachdaten der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 des LfU
Legendeneinheit (Kurzname) Legendentext

65a 65a: Fast ausschlieBlich Gley-Braunerde aus Lehmsand bis Lehm
(Talsediment); im Untergrund carbonathaltig

Zudem wurde gepriift ob es sich um einen Boden mit bedeutender Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte handelt: Im Umfeld bzw. Wirkraum der Planung befindet sich gemaR der digitalen Daten
des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, welche auf der Homepage ,Bayerischer Denkmalatlas®
zur Verfligung stehen, kein Bodendenkmal. Im nahen Umfeld, nérdlich des Vorhabens sowie der Passauer
StraBe, im Bereich des Gewerbegebiets, liegt das Bodendenkmal ,D-2-7447-0007 Siedlungen der Bronze-
und Laténezeit., etwa 20 m entfernt. Weitere Bodendenkmaler sind weiter als 500 m und mehr vom
Vorhaben entfernt, siehe Kapitel Schutzgebiete bzw. Kultur- und Sachgliter.

Das Planungsgebiet liegt auf einer Flache mit hoher Ertragsfahigkeit, Klasse 4 (Quelle: Umweltatlas des
LfU, Angaben zu Bodenfunktionen, natirliche Ertragsfahigkeit).

Bewertung / Planung:

Das Standortpotenzial der vorliegenden Bdden fir die natlirliche Vegetation (Arten- und
Biotopschutzfunktion) entspricht einem Standort mit folgender Beschreibung: ,Fast ausschlieBlich Gley-
Braunerde aus Lehmsand bis Lehm (Talsediment); im Untergrund carbonathaltig. Das
Wasserriickhaltevermgen bei Starkniederschlagen ist hoch (Stufe 5). (Quelle: Daten zu
Bodenfunktionen, UmweltAtlas des Bayer. Landesamts fiir Umwelt).
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1.2.2.5

Durch bauliche Mafinahmen wird das Bodengefiige gestort. Diese sollen in der vorliegenden Planung auf
das notwendige Mindestmal® reduziert werden. Die natirliche Ertragsfunktion wird aufgrund von
Versiegelung gestort. Im Rahmen von Baumalnahmen kann es zu nachteiligen Bodenverdichtungen
kommen.

Denkmalschutz: Es ist zu beachten, dass auch Objekte, die nicht verzeichnet sind, Denkmaler sein
kénnen. Jede Veranderung an oder im Nahebereich von Bau- und Bodendenkmaélern bedarf einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf Artikel 6 und 7 BayDSchG. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist
verpflichtet, diese gemaR Artikel 8 BayDSchG unverziiglich den Unteren Denkmalschutzbehdrden oder
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Altlasten: Der Marktgemeinde sind keine Altlasten im Planungsgebiet bekannt.

Folgende Minimierungsmafnahmen werden getroffen:

Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung der maximal zulassigen Grundflache bzw.
Grundflachenzahl.

Reduzierung der Erdmassenbewegungen fiir Gebaude, bauliche Anlagen und Verkehrsflachen auf ein
notwendiges MindestmaR.

Festsetzungen zum Geléndeauftrag bzw. -abtrag verhindern weitere Bodeneingriffe auf den Freiflachen.
Die bevorzugte Verwendung wasserdurchlssiger Belage leisten einen Beitrag zum Erhalt der nattirlichen
Ertragsfunktion des Bodens.

Darliber hinaus soll nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Der Mutterboden, welcher bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Um einen
fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden gewahrleisten zu kénnen ist DIN 19731, welche in
Kapitel 7.2 den Ausbau, die Trennung und die Zwischenlagerung des Bodenmaterials regelt, einzuhalten.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt ~ Zusammen-
fassung
Boden/ Geologie Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Schutzgut Wasser
Bestand:

Es liegen keine Gewasser innerhalb des Planungsgebiets. Das Vorhaben liegt im bestehenden
Siedlungsgebiet, nordlich der Donau, auBerhalb des Festgesetzten Uberschwemmungsgebiets.

In der weiteren Umgebung liegen einige Quellen und Béche in den Waldern vor.

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir die Wasserversorgung sowie Trinkwasserschutzgebiete liegen im

Planungsgebiet nicht vor. Gemalk den Informationen aus der Hydrogeologischen Karte 1:100.000 des
13
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Bayerischen Bodeninformationssystems reicht die Filterwirkung von hoch bis sehr hoch Deckschicht)
sowie von gering bis hoch (Untergrund Kies und Sand). Die Béden sind gering bis maRig (Deckschicht)
bzw. gering bis mittel (Untergrund) sickerfahig und tragen zur Grundwasserneubildung bei. Die
Grundwasservorkommen sind von lokaler Bedeutung. Die detaillierten Angaben sind in der nachfolgenden
Tabelle aufgefihrt.

Hydrogeologische Karte M 1:100.000 des LfU
Einheit Gesteinsausbildung Hydrogeologische Eigenschaften /
Schutzfunktionseigenschaften
Auen- und | Schiuff und Ton, teilweise sandig, | Deckschicht aus Lockergestein mit geringer bis
Hochflutablagerungen lokal mit organischen Anteilen; | maRiger Porendurchlassigkeit;
Méchtigkeiten i.d.R. bis 5 m hohes bis sehr hohes Filtervermdgen
Quartdar der  Nebentéler | Kies und Sand, mit erhdhtem | Poren-Grundwasserleiter mit geringen bis mittleren
nordlich der Donau Schluff- und Tonanteil; | Durchldssigkeiten und Ergiebigkeiten;
Machtigkeiten 2 bis 5 m Grundwasservorkommen von lokaler Bedeutung
geringes Filtervermdgen, bei erhohtem
Feinkornanteil auch hohes Filtervermdgen

Bewertung / Planung:

o Vorrang-/Vorbehaltsgebiete fir die Wasserversorgung und Trinkwasserschutzgebiete liegen im
Planungsgebiet und Umgebung nicht vor.

o Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, das Festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Donau liegt ca. 40 m entfernt, siidlich des Vorhabens.

e Es liegen jedoch Daten des Wasserwirtschaftsamts (WWA) Deggendorf zu Wassertiefen bei
Extremhochwasser vor: Ermittlungsdatum 25.07.2019, Jahrlichkeit HQ extrem, Uberflutungstiefe groRer
as05-10m

e Lage des Vorhabens in wassersensiblen Bereich. Es ist eine wassersensible Planung der Gebaude
erforderlich.

o Auf eine potenzielle Gefahrdung z.B. die Mdglichkeit von Sturzfluten durch Starkregenereignisse wird
verwiesen (siehe auch unter Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel” Begriindung, Kapitel 1.12). Die
Marktgemeinde Obernzell hat zur Vorsorge ein Starkregen — Friihalarmsystem (FAS),

(Quelle:  https://www.obernzell.de/index.php/rathaus/starkregen-fruehalarmsystem) ~ sowie  ein
Sturzflut - Risikomanagement, (Quelle: https://www.obernzell.de/index.php/hochwasserschutz)
eingerichtet.

e Das betreffende Grundstiick liegt im Einzugsgebiet der wasserrechtlich behandelten Einleitungsstelle E2
— Treidelweg in die Donau, das im Planungsgebiet anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser
kann (nach Ergebnissen der erfolgten Regenwasserberechnung) ebenfalls eingeleitet werden.

e Durch die getroffenen Festsetzungen und Hinweise zum Umgang mit nicht verunreinigtem
Niederschlagswasser (z.B. weitgehende Verwendung sickerfahiger Belage), Festsetzungen zum
Versiegelungsgrad und zur Minimierung der Bodeneingriffe, wird die natirliche Ertragsfunktion und
Sickerfahigkeit des Bodens, so weit mdglich, erhalten. Die Grundwasserneubildung sowie Filterfunktion
des Bodens werden dadurch in geringerem Ausmal} reduziert.

¢ Inden Grundwasserkérper wird nach aktuellem Kenntnisstand nicht eingegriffen.

e Die Verdunstung (Evaporation) soll durch die Neupflanzung von Strduchern und Baumen verbessert
werden.
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Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt ~ Zusammen-
fassung
| Wasser | Gering/Mittel Mittel | Gering/Mittel Mittel
1.2.2.6 Schutzgut Klima/Luft

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit ,408-G - Donauengtal®. GemaR Arten- und
Biotopschutzprogramm des Landkreises Passau ist das Durchbruchstal der Donau durch seine
geschitzte Lage sowie aufgrund der ausgleichenden Wirkung durch die Donau gegeniber den
angrenzenden Hohen klimatisch begtinstigt. Die Jahresmitteltemperatur bewegt sich um 7,6 °C, wobei
die hohen Temperaturmittelwerte im Frihjahr und Sommer den subkontinentalen Charakter des
Donautales anzeigen. Ein Beleg fir die glnstigen Klimaverhdltnisse sind die ehemaligen
Weinbergterrassen, die an den Sldhangen bei Obernzell noch zu erkennen sind. Die
Niederschlagsmenge steigt von West nach Ost auf ca. 1000 mm an. (Quelle: ABSP Arten- und
Biotopschutzprogramm Landkreis Passau, Kapitel 4.5).

Das Planungsgebiet im Westen von Obernzell hat aufgrund seiner Siedlungsstruktur und Topographie
derzeit eine ginstige Durchluftungssituation und liegt im Donautal. Die Flache weist nur geringe
Hohenunterschiede auf und ist relativ eben. Die Grinlandfldchen leisten derzeit einen Beitrag zur
Kaltluftentstehung, die Gehélze in den Randbereichen einen Beitrag zur Frischluftentstehung.

Bewertung / Planung:

Es ist von erhohten Emissionsbelastungen und Staubentwicklung baubedingter Art, durch
Baustellenfahrzeuge wahrend Bauphasen auszugehen.

Durch das Vorhaben ist von einer Erhdhung von Emissionen, u.a. Luftschadstoffe, durch das
Verkehrsaufkommen (Kundschaft, Angestellte, Liefer- und Entsorgungsverkehr) und Beheizung der
geplanten Gebaude auszugehen.

Zur Vermeidung hoherer Hitze- und Staubentwicklung werden in der vorliegenden Planung
Neupflanzungen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Beitrag zum Erhalt des Mikroklimas durch die Geb&udestellung und geplante Pflanzungen. Die
Luftaustauschbahnen  (Nordstid- und Westostdurchl@ssigkeit) innerhalb des Planungsgebietes
(Luftfeuchtigkeit, Staub, Temperatur) bleiben erhalten.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt ~ Zusammen-
fassung
Klima/Luft Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
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1.2.2.7

12.2.8

Schutzgut Landschaft /Landschaftsbild

Bestand:

Das Planungsgebiet nimmt aufgrund seiner innerértlichen Lage, Topographie und umgebender Bebauung
(Gewerbebetriebe, Gewerbegebiet) in Donau-Nahe eine geringe Funktion fiir das Landschaftsbild ein.
Derzeit wird der Bereich noch als landwirtschaftliche Griinlandflache genutzt. Gehélzbestand liegt nur im
Randbereich, ansonsten lberwiegend auRerhalb des Planungsgebiets, in bestehenden Garten bzw.
Grinflachen sowie am weiter sldlich gelegenen Donauufer vor. Nordlich, westlich und 6stlich des
Geltungsbereichs liegen bereits bestehende Gewerbebetriebe bzw. Gewerbegebietsflachen sowie
bestehende StraBen. Das Landschaftsbild in der Umgebung ist sowohl durch anthropogene Elemente,
insbesondere durch das baulich und technisch (iberpragte Gewerbegebiet, Gewerbebetriebe,
Verkehrsflachen sowie das Sport- und Freizeitgelande (westlich des Vorhabens), als auch durch die
naturnahen Elemente des Donautals und der Donauleiten, gepragt.

Bewertung / Planung:

Durch die Planung geht unbebaute Landschaft verloren und es findet ein Eingriff in das Landschaftsbild
statt, der durch die Griinordnung und Geb&udetypologie / -stellung minimiert und ausgeglichen wird.

Das Vorhaben erfolgt im bereits vorbelasteten, anthropogen und technisch iberpragten Raum im Westen
von Obernzell, angrenzend an Passauer Strafle und ,Gewerbegebiet Obernzell* sowie an bestehende
Gewerbebetriebe. Die technische Uberpragung wird durch das Vorhaben weiter erhoht.

Festsetzungen zur Hohenlage der Gebdude minimieren Eingriffe in die Topographie so dass das
Landschaftsrelief weitgehend erhalten bleibt.

Durch das Vorhaben werden Rodungen erforderlich. Es erfolgen Neupflanzungen, die das Planungsgebiet
in das Ortsbild einbinden. In der Umgebung des Planungsgebiets bestehen weiterhin einige
Gehdlzstrukturen bzw. etwas entfernt Gehdlze entlang des Donauufers und ausgedehnte Waldflachen in
den Schutzgebieten.

Festgesetzte Baufenster sichern eine gewisse Durchla@ssigkeit im Planungsgebiet.

Die kompakte Bauweise und giinstige ErschlieBung (direkte Anbindung an Passauer StralRe) verhindert
unndtigen Flachenverbrauch an anderer Stelle und tragt damit dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden, Rechnung.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt ~ Zusammen-
fassung
Landschaftsbild Gering Mittel Gering/Mittel Mittel

Schutzgut Schutzgebiete bzw. Kultur und Sachg(iter

Bestand:
Das Planungsgebiet liegt aulerhalb von Schutzgebieten siehe auch unter Kapitel 2.1.1.4.

Es liegen keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete flir Wasser, Bodenschatze und Landschaft, keine
Regionalen Griinzlige sowie kein Trenngriin innerhalb des Planungsgebiets vor.

16
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Amtlich kartierte Biotope liegen nicht vor, siehe auch Kapitel Schutzgut Arten und Lebensraume.

Gemal’ den Angaben des Bayerischen Denkmal-Atlas liegen keine bekannten Bau- oder Bodendenkmaler
innerhalb des Planungsgebiets. Es bestehen eingeschréankte Sichtbeziehungen zur denkmalgeschitzten
ehemaligen Pfarrkirche, jetzt Friedhofskirche ,St. Margarete®, etwa 880 m nordéstlich des Vorhabens und
Katholischen Pfarrkirche ,Maria Himmelfahrt*, etwa 820 m dstlich des Vorhabens. Es liegen zahlreiche
weitere Baudenkmaler im Umkreis von ca. 1,2 km um die Planung vor. Diese liegen in grofler Anzahl im
Bereich des Ensembles ,E-2-75-137-1 - Ortskern Obernzell*, des Baudenkmals ,D-2-75-137-17
Gartenanlage der Saxinger-Villa“ und im Umfeld der Bodendenkmaler ,D-2-7447-0008 Untertagige
mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile im Bereich der historischen Marktsiedlung von
Obernzell.“ sowie ,D-2-7447-0046 Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde und Funde
im Bereich der ehem. Pfarr- und heutigen Kath. Friedhofskirche St. Margaretha von Obernzell und ihrer
Vorgéngerbauten mit frihneuzeitlichem Pfarrhof.* vor. Aufgrund der groBen Anzahl werden die
Baudenkmaler in diesen Bereichen, bzw. mehr als 500 m entfernt, nicht einzeln aufgefihrt. Unter den
Baudenkmaélern sind beispielsweise Handwerks- und Wohnhéuser, Gasthauser, Scheunen, ehemaliger
Pfarrhof sowie das ,Ehemalige firstbischéfliche Pflegschloss®.

Als nahegelegene Baudenkmaler, im Umkreis von ca. 500 m, auflerhalb der zuvor genannten Bereiche,
sind folgende zu nennen: ,D-2-75-137-102 — Ehemaliger Bahnhof*, ,D-2-75-137-72 Kreuzséulenkapelle*
und ,D-2-75-137-135 Wegkreuz*. Ebenfalls im nahen Umfeld, ndrdlich des Vorhabens sowie der Passauer
StraBe, im Bereich des Gewerbegebiets liegt das Bodendenkmal ,D-2-7447-0007 Siedlungen der Bronze-
und Laténezeit.“ etwa 20 m entfernt.

Bewertung / Planung:

e Es ist zu beachten, dass auch Objekte, die nicht verzeichnet sind, Denkmaéler sein konnen. Jede
Veranderung an oder im Nahebereich von Bau- und Bodendenkmalern bedarf einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis gemaR Artikel 6 und 7 BayDSchG. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese gemaR
Artikel 8 BayDSchG unverziglich den Unteren Denkmalschutzbehérden oder dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

o Sichtbeziehungen zu Baudenkmalern: Sichtbeziehungen zu denkmalgeschiitzten Baudenkmélern sind
durch Lage, Entfernungen und umgebende Landschaftselemente (z.B. Siedlung, Gehélze) nur
eingeschrankt gegeben. Die baulichen Anlagen (Gebdude und Verkehrsflachen) werden durch
Neupflanzungen in das Landschafts- bzw. Ortsbild eingebunden. Es sind keine weiteren MaBnahmen zur
Einbindung erforderlich.

o Es sind keine weiteren Mainahmen erforderlich.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt ~ Zusammen-
fassung
Schutzgebiete/ Gering Gering/Mittel Gering Gering
Kultur- und
Sachgter

989-24 2025.03.10 BPL SO_Einzelhandel_Obernzell 03_Umweltbericht.docx



BREINL. Florian Breinl Dipl.-Ing. FH Landschaftsarchitekt / Stadtplaner

Bebauungsplan ,SONDERGEBIET EINZELHANDEL" - Umweltbericht

landschaftsarchitektur + stadtplanung Fassung 10.03.2025

1.2.2.9 Wechselwirkungen

1.2.3

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt (Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser) und
in das Landschaftsbild. Auswirkungen auf Boden und Wasser z.B. durch Versiegelung und Uberbauung
betreffen i.d.R. auch die vorhandenen Arten mit den entsprechenden Lebensrdumen. Eine Zunahme von
Verkehr und Larmbelastungen betreffen den Menschen ebenso wie I&rm-, immissions- oder
storungsempfindliche Arten. Eine Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung kann je nach erfolgter
Bewirtschaftungsweise eine Abnahme von Stoffeintragen (z.B. verursacht durch Diingemittel) in Boden
und Wasser bewirken, was gleichzeitig einen positiven Effekt auf zuvor betroffene Gewésser bzw.
Grundwasser (Schutzgut Wasser, Schutzgut Arten und Lebensrdaume) durch eine Minderung der
stofflichen Belastung bewirkt. Gleichzeitig gehen landwirtschaftliche Nutzflachen sowie unbebaute
Flachen verloren.

Als Wechselwirkungen sind auch die vorzunehmenden Manahmen der Griinordnung zu nennen. Nur bei
fachgerechter Anlage und Pflege der Eingriinungs- und Kompensationsmalnahmen ist die Einbindung
des ,Sondergebiets Einzelhandel “ in die Landschaft bzw. das Ortsbild und der
naturschutzrechtlich geforderte Ausgleich gegeben.

Weitere Wechselwirkungen im Sinne von Beeintrachtigungen, die nicht bereits in Bezug auf die
Schutzgiiter beschrieben wurden, sind unter Einhaltung der festgelegten Gestaltungs-, Schutz-,
Minimierungs- und Ausgleichsmanahmen voraussichtlich nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen der Planung auf sonstige Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB

Im Folgenden wird auf die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf sonstige Umweltbelange gem. §1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB eingegangen. Zur Vermeidung von Uberschneidungen und Wiederholungen wird auf
die bereits betrachteten Schutzgliter bzw. Inhalte an dieser Stelle nicht erneut eingegangen, es werden
nur noch nicht in der vorliegenden Unterlage enthaltene Punkte aufgefihrt.

Die sonstigen zu berlcksichtigenden Belange des §1 Abs. 6 BauGB werden unter Kap. 1.7 behandelt.
Auch hier wird teilweise zur Vermeidung von inhaltlichen Uberschneidungen und im Interesse eines
,schlanken® Umweltberichts mit Verweisen gearbeitet.

Noch nicht an anderer Stelle der vorliegenden Unterlage bearbeitete sonstige Umweltauswirkungen der
Planung auf Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB:

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Der Bebauungsplan enthadlt in den textlichen Hinweisen Empfehlungen und Vorgaben zur
Abfallentsorgung (detailliert auf Plan):

- Empfehlung zur Kompostierung organischer Abfalle auf Wohngrundstticken

- Vorgaben zur Abholzeit und Aufstellungsort der Abfallbehaltnisse

- Ggf. Einrichtung von Sammelstellen, Zugéanglichkeit der Abfallbehaltnisse

Nutzung von erneuerbaren Energien/sparsame und effiziente Nutzung von Energien
Die vorliegende Planung zielt auf eine energiesparende Bauweise (WarmeiLicht) durch Gebaudestellung
sowie kompakte Bauweise.
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1.3

1.3.1

Die Nutzung von erneuerbaren Energien (Fotovoltaik und Warmwasserkollektoren) ist vorgesehen (siehe
Hinweise Planteil).

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
- nicht relevant da keine Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten zu erwarten

Anfélligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Die zugelassenen Nutzungen im geplanten Sondergebiet mit Zweckbestimmung Einzelhandel lassen
keine besonderen Risiken oder Gefahrenpotenziale erwarten.

Die Lage des beplanten Bereichs im Donautal, in einem wassersensiblen Bereich istim Zuge der Planung
zu beriicksichtigen. Das Planungsgebiet liegt auRerhalb des Festgesetzten Uberschwemmungsgebiets,
dies trégt zur Minimierung potenzieller Unfallgefahren oder Katastrophen bei. Ein erhdhtes Risiko fir
beispielsweise die Verschmutzung des Grundwassers oder Uberflutung des Bereichs ist durch
vorgesehene MalRnahmen nicht zu erwarten. Es liegen jedoch Daten zu Extremhochwasser (HQextrem)
des Wasserwirtschaftsamts Deggendorf vor (siehe auch Kapitel Schutzgut Wasser).

Auf potenzielle Gefahren durch Unwetter beispielsweise bei Starkregenereignissen, Sturm etc. und die
Mdglichkeit fir Bauherren/Investoren eine Elementarschadensversicherung abzuschliefen wird an dieser
Stelle verwiesen. Die Marktgemeinde hat als Vorsorgeinstrumente ein ,Starkregen — Friihalarmsystem
(FAS)* und ,Sturzflut — Risikomanagement" eingerichtet (siehe auch Kapitel Schutzgut Wasser).

Umweltauswirkungen nach Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 BauGB (Kumulierung)

Nach Prifung der Umweltauswirkungen auf die Umweltbelange und Schutzgliter gem. §1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und §2 Abs. 1 UVPG verbleibt die Prifung der Planung hinsichtlich der Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (vgl. Anlage 1 Abs. 2b. lit. ff) BauGB).

Derzeit sind der Marktgemeinde Obernzell keine Vorhaben in benachbarten Plangebieten bekannt, welche
eine Kumulierung solcher Auswirkungen verursachen konnten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Planung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) sowie deren Bewertung.

Kurzfristig ware keine Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand zu erwarten, d.h. die Fléchen werden
weiter genutzt wie bisher. Die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild wiirden in diesem Gebiet
unterbleiben. Der Bedarf an Flachen fiir den geplanten EDEKA-Markt misste an anderer Stelle gedeckt
werden.
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1.3.2

1.4
14.1

1.4.2

1.4.3

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird die Flache entsprechend der getroffenen Festsetzungen genutzt. Eine
oOkologische Verbesserung wird sich erst nach Entwicklung der festgesetzten Pflanzungen und
Entwicklung der Ausgleichsflache einstellen. Nicht vermeidbare Auswirkungen werden durch
Kompensationsmalnahmen ausgeglichen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Anbindung an und Erhalt von bestehenden ErschlieRungsstralen (flachensparende Erschliefung)
Kompakte Bauweise

Festsetzungen fir Einfriedungen (Erhalt der Durchlassigkeit fiir kleine Saugetiere)

Verwendung insektenunschadlicher Leuchtmittel (Natriumlampen oder LED ,warmweil* mit max. 2.700
K), Beleuchtung nicht nach oben, Begrenzung der Beleuchtungszeiten

Erforderliche Rodungen, Gehdlzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie
Baufeldrdumungen diirfen nur aulerhalb der Brutzeit von Végeln (1.10. - 28.02.) vorgenommen
werden, alternativ ist eine okologische Baubegleitung einzusetzen

Verwendung heimischer Baume und Straucher

Solitarpflanzungen

Festsetzungen zu Geléandeveranderungen (Abgrabungen/Aufschittungen)

Getrennte Ableitung von Schmutz-/Niederschlagswasser

Art und MaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Die hierfir
erforderlichen Erdbewegungen und Eingriffe in das Bodengefiige miissen an anderer Stelle ausgeglichen
werden.

Durch die Anlage von Ausgleichsflachen sollen die unvermeidbaren Auswirkungen wie z.B. Versiegelung
und die weiteren Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zusatzlich verringert werden.

Die AusgleichsmaRnahmen schaffen neuen Lebensraum fiir die vorkommenden Tier- und Pflanzenarten
und minimieren gleichzeitig die Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch, Landschaftsbild, Kultur und
Sachgiiter.

Eingriffsregelung

Durch den Bebauungsplan ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft, gemaR § 1a BauGB und § 15
BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise des Landschaftsbildes
wird dadurch beeintrachtigt. Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurde nach den Vorgaben des
Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen Gberprift und
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durchgefiihrt. Durch den Eingriff entsteht ein Ausgleichsbedarf, welcher innerhalb des Geltungsbereiches
minimiert und auf einer externen Okokontoflache geleistet wird.

1.4.3.1 Art des Eingriffs und Faktorenwahl

Die Bewertung erfolgt nach dem Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft Ausgabe 12/2021.
Die gesamte Flache wird fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume als Flache mit geringer Bedeutung
(Grlinland intensiv genutzt) eingewertet. Die Qualitdt der anderen Schutzgiiter rechtfertigen keine
Hoherbewertung.

Die (Eingriffs-) Flache wird fiir das Schutzgut Arten und Lebensrdume als Flache mit geringer Bedeutung
(Acker G11) eingewertet. Die Qualitat der anderen Schutzglter rechtfertigen keine Hoherbewertung.
Gemall Empfehlung des Leitfadens wird die betroffene Flache pauschal mit 3 Wertpunkten (G11)
bewertet.

Ermittlung der Eingriffsschwere
Nutzungsbereich Eingriffsfaktor

Grundstiicke gemaR festgesetzter GRZ im SO: 0,4

Vermeidungsmalnahmen und daraus resultierender Planungsfaktor

Im Bebauungsplan werden Vermeidungsmalnahmen festgesetzt:
o Pflanzverpflichtungen auf den Grundstiicken

Daraus resultiert der maximale Planungsfaktor von 0%

Kompensationshedarf
Flache Bestand GRZ Faktor WP
F.1
Griinland G 11 54154 3 04 1,0 6498,5
Rd. 6.450

1.4.3.2 Ausgleichs-/Kompensationsflache(n)
Der erforderliche Kompensationsbedarf wird durch folgende Flachen gedeckt:

Im Geltungsbereich Nr. 2 (Flache des Okokontos der Sparkasse Passau) werden 644 m2 bzw. 6.500

Wertpunkte abgebucht.
Lage/Flurnummer(n): 921/0
Gemarkung: Alkhofen
Flache: 644 gm
Bestand: A11BNT
Ziel: G 214 BNT
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1.5
15.1

Erstgestaltung: im ersten Jahr Getreideanbau zur Ausmagerung, danach
Mahgutubertragungen zur Entwicklung von artenreichen Wiesen.
Weitere Auflagen siehe Auflagen zum Okokonto.
Pflegemafinahmen: jahrlich 2-malige Mahd mit Abtransport des Mahgutes.
Weitere Auflagen siehe Auflagen zum Okokonto.
Kompensation: Aufwertung 10,09 WP (Durchschnittsaufwertung)
644 qm * 10,09 WP = 6500 WP

Allgemeine Auflagen zu den Kompensationsflachen:

Umsetzungsbeginn:
Die zuvor beschriebene Bewirtschaftungsweise / Herstellung der Ausgleichsflachen ist spatestens 1 Jahr
nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes herzustellen.

Rechtliche Sicherung:

Auf der vorbeschriebenen Kompensationsflache wird eine Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates
Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehorde des Landratsamtes Passau eingetragen; hierbei
handelt es sich um eine beschrankt personliche Dienstbarkeit, sowie eine Reallast fir 25 Jahre.

Nach Ablauf der 25 Jahre ist vorbehaltlich zur Verfiigung stehender Haushaltsmittel eine Uberfiihrung der
Pflege in staatliche Férderprogramme maglich.

Landwirtschaftliche Forderung

Eine landwirtschaftliche Férderung von Ausgleichsflachen ist nicht grundsétzlich ausgeschlossen. Uber
einen Zeitraum von 25 Jahren durfen jedoch alle Einschrénkungen, die sich aus der Grunddienstbarkeit,
der Reallast oder aus befristeten Auflagen ergeben (z.B. Schnittzeitpunkt, Diingeverzicht, Heuwerbung)
nicht geférdert werden. In jedem Fall sollten Bewirtschafter bei der Landwirtschaftsverwaltung angeben
(Prufpunkt im Antragsformular der Agrarumweltmanahmen), dass es sich um eine Ausgleichsflache
handelt.

Weitergabeverpflichtung bei VerduRerung des Ausgleichsgrundstlicks

Bei einer GrundstticksverauRerung sind dem Rechtsnachfolger die vorstehenden Pflichten zu (ibertragen.
Reallast, beschrénkt personliche Dienstbarkeit und Duldungsverpflichtung sind zu Gunsten des
Freistaates Bayern vertreten durch die Untere Naturschutzbehorde bzw. durch die Naturschutzverwaltung
grundbuchamtlich zu sichern.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf von 6.500 Wertpunkten ist somit vollstandig kompensiert.

Standortwahl, Planungsalternativen, Abwagung — Monitoring
Standortwahl

Die Marktgemeinde Obernzell hat im Vorfeld der Planung Standorte bzw. Varianten fiir das geplante
,Sondergebiet Einzelhandel“ eruiert. Das Planungsgebiet ist im bestehenden Flachennutzungsplan als
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1.5.2

1.5.3

1.6

,Mischgebiet* ausgewiesen und wird im Zuge der Anderung zu einem ,Sondergebiet‘ mit
Zweckbestimmung Einzelhandel umgewandelt. Die Planung erfolgt im Innenbereich von Obernzell.

Die Gemeinde erachtet den Standort des geplanten Sondergebietes fiir die Umwelt als den vertraglichsten
Standort (ungeachtet der sonstigen technischen Anforderungen).

Fur die Wahl des Standortes spricht aulerdem:

Verfugbarkeit der Flache

Technische Eignung auf Grund von Hangneigung und Exposition

Anschluss an bestehendes Gewerbe-, Misch- und Wohngebiet

Anschluss an bestehende ErschlieRungsstralen, gute Verkehrsanbindung

Fehlen von naturschutzfachlich bedeutsamen Vegetations-/Lebensraumstrukturen

Lage auRerhalb von sensiblen Bereichen wie festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, Schutzgebieten
oder Vorrang-/Vorbehaltsgebieten (Anmerkung: jedoch Lage in wassersensiblen Bereich des Donautals)

Eine weitere Abwégung ist innerhalb der Begriindung des Bebauungsplans dargelegt.

Bericksichtigung der Umweltbelange in der Abwégung

Durch die Prifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete Fléchen) als Standort
fir das geplante Sondergebiet von vorne herein ausgeschlossen und geeignete Flachen, entsprechend
der gesetzlichen Anforderungen und Entwicklungsprogramme eruiert. Die Fortschreibung des
Umweltberichtes erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.

MaRnahmen zur Uberwachung — Monitoring

Nach § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behdrden die Gemeinden zu unterrichten, sofern und soweit nach den
ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Eine Planung der Uberwachung
orientiert sich an den jeweils betroffenen Schutzgitern und Wirkfaktoren. Die getroffenen Festsetzungen
lassen nach derzeitigem Planungsstand keine erheblichen Umweltauswirkungen (wie Larm, Artenschutz)
erwarten.

Ein Immissionsgutachten wurde erstellt und dessen Ergebnisse wurden in der vorliegenden Planung
berlcksichtigt. Bei jeder baulichen Manahme soll die Einhaltung und Wirksamkeit der Festsetzungen
und MaRnahmen der Grinordnung von der Marktgemeinde Obernzell und / oder dem Planfertiger
Uberprift werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Mit der vorliegenden Planung trégt die Gemeinde den Winschen der Birger nach einem zweiten
Supermarkt in Obernzell und den Anfragen des Antragstellers zur Errichtung eines EDEKA-Markts

Rechnung. Es erfolgt eine vertragliche Ausweisung von Bauland im Innenbereich von Obernzell. Innerhalb
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des Planungsgebiets liegt derzeit (iberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutztes Griinland vor, das an
bestehende Siedlungsflachen sowie an die Passauer Stralie grenzt.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben sind im Flachennutzungsplan derzeit nicht
gegeben. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist damit erforderlich und erfolgt im Parallelverfahren.
Im Rahmen der Planung werden neue Lebensraume geschaffen, schadigende Auswirkungen fiir Flora
und Fauna minimiert und das Planungsgebiet durch festgesetzte Pflanzungen in die Landschaft
eingebunden. Die nicht vermeidbaren Auswirkungen werden ausgeglichen. Nach derzeitigem
Planungsstand werden die vom Vorhaben betroffenen Schutzglter nicht erheblich beeintrachtigt.
Schutzgut Mensch/Lérm: Es wurde ein Larmschutzgutachten erstellt.

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt | Betriebsbedingt | Zusammen-
fassung
Flache Gering Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
Mensch/ Gering/Mittel Gering/Mittel Mittel Mittel
Immissionen
Arten und Gering/Mittel Mittel Mittel Mittel
Lebensraume
Boden/ Geologie | Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Wasser Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Klima/Luft Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Landschaftsbild Gering Mittel Gering/Mittel Mittel
Schutzgebiete/ Gering Gering/Mittel Gering Gering
Kultur- und
Sachgiiter

Erster Burgermeister Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
Ludwig Prigl Florian Breinl Dipl.-Ing.
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